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Herzlich willkommen - und danke
an alle, die heute da sind!

Unser besonderer Dank gilt allen,
die sich mit ihrer Unterschrift gegen
den neuen Supermarkt am
Commerhof ausgesprochen haben.




Klare
Beteiligung
der Burger

Einige sagten: ,,Nur 1.000 Unterschriften — das ist
keine Mehrheit.”
Wir sagen: Wer so rechnet, hat nicht verstanden,

worum es geht.
Demokratie ist kein Likes-Wettbewerb — sondern
beginnt mit der ersten Stimme, die sich meldet.

Facebook Stadt Kaarst

Holzbuttgen hat rund 2.200 Haushalte —
und uber 7.000 Burger haben ihre Stimme

fur den Planungsstopp abgegeben.
Das ist kein ,,kleines Gruppchen® — das ist
echte Beteiligung vor Ort!




Demokratie
lebt vom

Mitmachen!

’ N\
Unterschreiben, mitdiskutieren,
widersprechen —das ist nicht lastig, sondern

gelebte Demokratie.
Wer Burgerbeteiligung belachelt oder ignoriert.

Stellt die Frage: Wozu gibt es sie uberhaupt?

Ein Kommentar auf Facebook ist keine

Argumentation — echtes Engagement
geschieht im Ort und im Verfahren.

\



Facebook

Kommentare
Stadt Kaarst

Dirk Rzehulka |
Erstaunlich - in HoBii ist kein zweiter Versorger erwiinscht wg. der "Konkurrenz" und wg. dem neuen DM-
Markt in Kaarst wird gejubelt, obwohl ja eigentlich direkt nebenan der Rossmann ist... ™

« Wenn sich keiner wehrt, geschieht das!

@Top-Fan
Swen Krups

Ich hoffe das kommt nicht durch!

Frither gab es Famka auf der Porschestrafie.

Das war super fiir die Anwohner im Osten von Holzbiittgen. Mit dem Ausbau als Industrie- und
Wohngebiet ist es dringend notig wieder einen Nahversorger in dem Bereich zu haben. Ich sehe auch
keine Beeinflussung fiir andere Nahversorger in Holzbiittgen da diese weiterhin fiir Ihr tolles Angebot
geschatzt werden.

« Die Frage ist warum musste Famka aufgeben. Gab es nicht geniigend
Kunden?

Martin Walltree
Konkurrenz kommt eigentlich dem Kunden i.d.R. zu Gute.... und wo die Zahl der Anwohner steigt, da steigt
natiirlich auch der Bedarf und nicht jeder kann weit laufen oder noch fahren.

» Dieser Meinung sind wir auch das nicht jeder weit laufen kann.

Nicole Heister
Ich hoffe das kommt nicht durch!
Das wire fiir die Anwohner im Osten von Holzbiittgen toll. Aber auch fiir das Industriegebiet und wenn
der Ausbau vom Commerhof mal vorwirts geht. Man bekommt doch jetzt schon Engpass beim Parken
beim Nahkauf.

- Sie haben insgesamt 8 Verbrauchermarkte in 3 km Entfernung mit

Parkplatzen sie konnen dort iiberall einkaufen!

SPD Kaarst
Die SPD Kaarst hat durchgesetzt, dass eine Einwohnerversammlung durchgefiihrt werden muss, bevor
eine Entscheidung in der Sache fillt, damit die Argumente der Biirger*innen gehért werden. Wir hoffen,
dass die Stadtverwaltung diese Versammlung jetzt auch ohne Verzégerung einberuft.

« Der Planung zustimmen und dann auf eine Einwohnerversammlung
hinweisen finden wir schwach!
“Rising Fan
Birgit Bolten
Hier im Gewerbegebiet gibt es viele éltere Leute, die sich freuen wiirden wenn hier ein Lebensmittel Laden

kommen wiirde. Ich wohne seit iiber 35 Jahren hier. Hier gab es Famka , Intermarsche . Da gab es Lange
auch schon. Wo ist bitte das Problem?

« An der Wirtschaftlichkeit des Standortes
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Burgerinitiative
Lebenswertes Holzbluttgen

Wie ist
der Stand
heute!
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Warum ist
jetzt ein
heuer,
groBerer

Supermarkt
geplant?

Diese Frage hat sich die Politik und die Stadt,
schon fruh gestellt

2018 hat die Stadt die CIMA beauftragt einen
Fachentwicklungsplan Einzelhandel zu erstellen.

Zentrale Zielsetzungen:

Die zuklnftigen Einzelhandelsentwicklung in
Kaarst



Mit dem Grundstuck Commerhof hat
die Stadt die Moglichkeit, neben der
Wohnbebauung auch einen
Kindergarten und Supermarkt zu

Neuer planen.

Verbrauchermarkt
Holzbuttgen

Integeres Ziel:

Eine bessere Burgerversorgung.




Kein
Lebensmittelkonzern
mochte den
geplanten Marktin
der GroBBe

Der ursprunglich geplante kleinere Supermarkt (800 m?) wurde
2023 genehmigt. Ziel war eine ortsnahe, vertragliche
Nahversorgung.

Nach der Genehmigung zeigte sich jedoch: Es fanden sich
weder Betreiber noch Investoren fur diese MarktgroBe. Weder
REWE noch EDEKA wollten einsteigen.

Daraufhin plante die Stadt um. Die neue Idee: ein groBerer
Markt mit ca. 1.200 m°® Verkaufsflache, der nun besser
vermarktbar ist.

Grundlage der Neuplanung sind neue Gutachten aus 2024 und
2025 - diese sollen den groBeren Markt rechtfertigen.

Doch die Risiken steigen.




Planungsstand
& Fragestellung

Aktueller Plan

Ein neuer Supermarkt mit 1.200 m? Verkaufsflache soll am
Commerhof entstehen — das Verfahren befindet sich in der
Offenlegung bis 3. August 2025.

Planungsgrundlagen

Die Stadt stutzt sich auf die 77. Anderung des
Flachennutzungsplans, den Bebauungsplan Nr. 113 A4
und zwei neue Gutachten von 2024 und 2025.

Bestehende Realitat

Holzbuttgen hat bereits eine funktionierende
Nahversorgung — allen voran der Nahkauf Lange mit 30.000
Kundenkontakten im Monat.

nsere Fr n die Stadt
Braucht Holzbuttgen wirklich einen zusatzlichen
Supermarkt am Ortsrand - trotz intakter Versorgung
und wachsender Verkehrsbelastung?



Der Fachplan von 2018 benennt drei zentrale
Versorgungsbereiche mit besonderem
Schutzstatus:

Hauptzentrum Innenstadt
Maubiscenter (Kaarst-Mitte)

Was sagt der
Fachentwicklungsplan

Nebenzentrum Bl'jlttgen (Rathausplatz)

und was erleben wir in Nahversorgungszentrum Vorst
Holzbuttgen?

Diese werden auch den nachfolgenden Gutachten nur
genannt. '

Holzbittgen fehlt im Fachplan? /
P 4
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Auswirkungen auf zentrale
Versorgungsbereiche Aufgrund der \
ermittelten Umsatze in den genannten
relevanten Standortbereichen und der
Auswirkungen auf Bewertung einer Umsatzumverteilung fr
zentrale Nahrungs- und Genussmittel im Rahmen der
Versorgungsbereiche Ar;siedlung eines Vollsortimenter mit 1.200
m~ VKF und einem Backshop kommt die
Auswirkungsanalyse zu dem Ergebnis, dass
die Innenstadt von Kaarst und die weiteren

Zentren nicht in ihrem Bestand gefahrdet
werden.







Der Nahkauf Lange in Holzbuttgen — als einziger
Vollversorger im Ortsteil — wird im Gutachten nicht
erwahnt.

Dabei sind die anderen Markte in Kaarst (Edeka,
Lidl, Aldi) far viele deutlich naher erreichbar als
Buttgen, das als nachstliegender Bereich definiert
wurde.

Buttgen nachster

Nahversorgungs— Was bedeutet das?
punkt lt. CIMA Ein funktionierender Nahversorger wird
| planungsrechtlich ignoriert. Der Standort
Gutachten! Holzbuttgen wird strukturell entwertet.
Unsere Frage: '
Warum schutzt man funktionierende

Nahversorgung in Holzbuttgen nicht — obwohl
dies das Ziel des Plans sein sollte?

o




Stadtentwicklung
Nahversorger -
ursprunglich ganz
anders gedacht

Ziele

Die Stadt wollte laut Fachentwicklungsplan 2018 die Ortsmitten
starken, kurze Wege fordern und Nahversorgung dort sichern, wo
Menschen leben. Heute entsteht am Rand ein groBer Markt, der
zentrale Angebote gefahrdet.

Urspriingliche Zielrichtung der Stadt:

Die Stadt wollte die Nahversorgung sichern und verbessern —
insbesondere durch kurze Wege, Starkung vorhandener
Versorgungsbereiche und Erhalt der bestehenden Strukturen.

Tatsachliche Entwicklung:

Der neue Markt wird am Ortsrand geplant, auBerhalb definierter
zentraler Versorgungsbereiche. Der bestehende Nahkauf in
Holzbuttgen wird in keiner der Planungen berucksichtigt, obwohl
er der einzige Vollversorger im Ort ist.



Unser Eindruck:

Statt bestehende Strukturen zu starken, entsteht
der Eindruck, dass der neue Markt in Konkurrenz

Stadtentwwklung zum Nahkauf Lange tritt. Die Stadt weicht von
Nahversorger - ihren eigenen formulierten Zielen ab.
ursprunglich ganz Unsere Frage:

Warum halt sich die Stadt nicht an ihre eigenen
anders gedaCht Entwicklungsziele? Warum wird ein

funktionierender Markt ignoriert und gefahrdet,
statt ihn zu starken?



Ein erklartes Ziel des Fachentwicklungskonzepts ist der
Schutz zentraler Versorgungsbereiche. Doch wie wird
dies im Fall Holzbuttgen umgesetzt?

Was sagt das Gutachten?

Ziel der Stadt: Das aktuelle Gutachten betont, dass keine der drei

" definierten zentralen Versorgungsbereiche (Innenstadt
Erhalt und Stal’kung Kaarst, Nebenzentrum Buiittgen, Zentrum Vorst) durch

bestehender den neuen Supermarkt beeintrachtigt wird.

Zentrumsstrukturen

Was wurde nicht beachtet?

Der bestehende Nahkauf Lange mit 30.000
Kundenkontakten im Monat wird im Gutachten nicht als '
schutzenswerter Strukturbaustein erfasst. Dabei erfullt

er klar versorgungsrelevante und sozialraumliche
Funktionen fur den Ortsteil. ,

o




Wie passt das

zusammen?

Laut Landes- und Bundesrecht kbnnen auch kleinere, historisch
gewachsene Standorte mit Zentrumsfunktion unter Schutz gestellt
werden.

Was passt nicht zusammen?
Das Gutachten geht nurvon einem Verlust von 150.000 € fur den
Nahkauf Holzbuttgen aus.

Gleichzeitig erwartet man Kaufkraft aus Holzbuttgen von 3,3 Mio. €
fur den neuen Markt.

Unsere Fragen:

Warum wird der Nahkauf Lange als zentrales
Nahversorgungsangebotignoriert?

Warum wird ein neuer Markt gefordert, obwohl er bestehende
Strukturen gefahrdet? '
Wo bleibt der Schutz funktionierender Nahversorgung im Ortsteil

Holzbuttgen? ,

o



Abb. 16: Erreichbarkeit des Planstandortes (2.000-Meter-Entfernung; Radfahrerdistanz; nur Stadtteil Ahh. 18- Marktanteilsprognose fiir das Planvorhaben

Holzbiittgen)
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Fazit der

Stadt Kaarst

P -
Zusammenfassend ist daher
festzustellen, dass von dem
Planvorhaben keine schadlichen
Auswirkungen auf die
Versorgungsfunktion sowie die
stadtebaulichen Strukturen der
Zentralen Versorgungsbereiche im

Untersuchungsgebiet zu erwarten
sind.

N\

\



Behauptung der Stadt und des Gutachters:

Unser Stadtteil sei unterversorgt und habe keinen eigenen zentralen
Versorgungsbereich.

Ziel 4 der Stadt: Dem Nahkauf wird wegen seiner VerkaufsflachengroBe eine
umfassende Versorgungsfunktion abgesprochen.

Sicherung der
wohnortnahen Unsere Sicht:
Wir sehen das anders: In Holzblttgen bestehen
Gru ndve ISO rgu ng = fu:1ktionierende Versorgungszsttlukturen - und weitere Markte

in Kaarst sind in 600 m bis 1 km erreichbar.
Nahkauf Lange erfiillt diese Funktion seit 1956 — mit einem

insbesondere mit

N a hru ngs- u nd Sortiment, das weit iiber das Ubliche hinausgeht:
. Frischeprodukte: Obst, Gemuse, Fleisch, Fisch, Kiase, Brot &
Genussmitteln Backwaren '
Zusatzservices: Bargeldabhebung, Tchibo-Regal, Tiernahrung

Auszeichnung als einer der besten Nahkaufe Deutschlands /
Frank Lange Unternehmer des Jahres 2019 in Kaarst

o




OPNV &
Erreichbarkeit -
Aussagen der
Planung und
kritische Fragen

Was wird behauptet?

Die Gutachten und die stadtischen Planungsunterlagen
betonen, dass der neue Standort am Commerhof
verkehrlich gut erschlossen sei —insbesondere durch die
Nahe zur S-Bahn-Station Ikea und den Fahr Taxi-
Angeboten. Dadurch soll eine angeblich gute
Erreichbarkeit auch ohne eigenes Auto gewahrleistet
sein.

Was zeigt die Realitat?

Die S-Bahn-Station liegt Uber 700 Meter vom Standort
entfernt — ohne direkten barrierefreien Zugang. Der
geplante Markt liegt zudem abseits jeglicher
Wohnbebauung und ist nur Uber eine StraBe mit
erhohtem Verkehrsaufkommen erreichbar. Die Nutzung
durch altere oder gehbehinderte Menschen wird dadurch
erschwert.




Es gibt keine durchgangige, regelmaBig verkehrende
Buslinie zum Standort.

Der sogenannte ,,Rufbus® ist nur mit vorheriger 30 Min.

We lc he Anmeldung nutzbar und nicht spontan verfugbar.

: Fur Einkaufe mit Taschen ist der FuBweg zu beschwerlich
PI’Obleme gl bt —insbesondere fur altere Menschen. &
eS bel m OPNV? Fahrradwege in die Umgebung sind nicht durchgehend

ausgebaut oder fuhren uber verkehrsreiche StraBen.

Unsere Fragen:

Wie realistisch ist die OPNV-Nutzung fiir die
Zielgruppe, insbesondere Senior:innen?

Warum wird kein stimmiges Gesamtkonzept aus
Einkauf, Wohnen und Mobilitat entwickelt?
Warum wird nicht das bestehende, wohnortnahe
Angebot gestarkt — das fuBlaufig erreichbar ist?

Ist es vertretbar, in Zeiten des Klimawandels neue

Markte fast ausschlieBlich fur den Autoverkehr zu
planen
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Was sagt das
Verkehrsgutachten
zur Vertraglichkeit?

Laut dem Gutachten der Firma Runge wird die
Verkehrsbelastung durch den neuen Supermarkt

als ,vertraglich* eingestuft.

Die Untersuchung konzentriert sich primar auf das direkte
Umfeld des geplanten Standorts.

Was wurde nicht ausreichend berucksichtigt?

Die tatsachlichen Mehrbelastungen fir das innerortliche
StraBennetz in Holzbuttgen:

+400 Kfz/Tag in der HasselstraBBe
+200 Kfz/Tag in der KonigsstraBe
+200 Kfz/Tag in der KreuzstraBe
zusatzlich starker Anstieg auf der K37 um +2.200 Kfz/Tag

Diese Zahlen basieren auf Annahmen zum
Nutzerverhalten - eine belastbare Bewertung aus Sicht
der Anwohner fehlt.




Verkehrsuntersuchung zum Bebauungsplan Nr. 113 ,Commerhof* in Kaarst 20

Verkehrsstarken
Prognose-Mitfall 2030 [Kfz/24h]

Variante 1 ,,Durchfahrt”
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Hohere Unfallgefahr auf engen StraBen ohne
Radwege

Belastung ruhiger Wohngebiete mit Ziel- und
Quellverkehr

. . Keine durchgangige FuBwegeverbindung aus dem
Wa S SI n d d Ie Ort zum neuen Markt
Zusatzlicher CO,-AusstoB und Larmbelastung im
gesamten Ortskern

kO n krete n Unsere Fragen:

Wird der zusatzliche Verkehr realistisch

R i S i ke n ? bewertet? Sind die Belastungen fur Anwohner

und Umwelt zumutbar?

Warum wird die zusatzliche Verkehrsbelastung
im innerortlichen Netz so gering gewichtet?
Warum fehlt ein Konzept zur verkehrlichen
Entlastung der WohnstraBBen, so werden neue
Schleichwege geodffnet?

Wurde das Gutachten mit realistischen
Szenarien zur Nutzerfrequenz erstellt?

Warum wurde keine echte Anbindung an Bus &
Bahn geplant?

Wie passt das zu den Zielen der nachhaltigen
und sicheren Verkehrsplanung?




Aussage der Stadt

”

Die Verkehrserzeugung des
gesamten neuen Quartiers
Istim umliegenden
StraBennetz weiterhin
vertraglich abwickelbar.



Burgerwille
und
Beteiligung —
ighoriert?

Was ist passiert?

Mehr als 1000 Burgerinnen und Burger haben sich mit ihrer
Unterschrift gegen die aktuelle Planung gestellt. Bereits im Mai
wurde die Stadt schriftlich informiert — die Ubergabe fand am 14.
Juli 2025 statt. Mehrere Anschreiben an die Stadtverwaltung und
Ratsfraktionen blieben unbeantwortet.

Was fehlt im Verfahren?

In den Offenlegungsunterlagen fehlt jede Erwdhnung dieses
Protests. Auch die Ratsfraktionen haben nicht reagiert. Es gibt
keine erkennbare Plananderung aufgrund der Bargermeinung.

Warum ist das problematisch?

Das Planungsverfahren betont Burgerbeteiligung — aber diese
massive Beteiligung wurde vollstandig ignoriert.

Unsere Frage:

Wie ernst nimmt die Stadt die

Meinung ihrer Biurgerinnen und
Burger?



Fazit:
Warum wir

widersprechen

Die zentralen Grunde fur unseren Widerspruch gegen die geplante
Supermarktansiedlung am Commerhof auf einen Blick

1.

Die Planung widerspricht klar den Zielen des
Fachentwicklungskonzepts 2018: Schutz bestehender
Nahversorgungszentren, kurze Wege, fuBlaufige Versorgung.

2. Uber 1000 Unterschriften gegen den neuen Verbrauchermarkt
3. 30.000 Kundenkontakte beim Nahkauf pro Monat.

Funktionierender Standort — dennoch keine Wurdigung im
Verfahren.

Fragwurdige Gutachten: Veraltete Datenlage, unrealistische
Umsatzannahmen, methodische Mangel - die
Vertraglichkeitsgutachten liefern keine tragfahige
Entscheidungsgrundlage.

Risiko fur Holzbuttgen: Gefahr der Verdrangung bestehender
Nahversorgung, steigende Verkehrsbelastung, Verlust der
sozialen Mitte.

Deshalb fordern wir den Stopp der aktuellen Planung und
die Riickkehr zu einer gemeinwohlorientierten
Stadtentwicklung.

o

/
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* Keinen Versorgungsmarkt mehr
in der Mitte unseres Ortsteils! \

: * Hohere Verkehrsbelastung
Unsere Sorge beim innerhalb von Holzbuttgen!

neu geplanten * Keinen regelmaBigen OPNV zu
Verbrauchermarkt. den Verbrauchermarkten in
Kaarst!




Freie

2020
2025

Riickblick der Fraktion der Freien Demokraten im Rat
der Stadt Kaarst auf die Wahlperiode.

In der Wohnraumentwicklung
bleibt die Gebietsentwicklung am
Commerhof in Holzbittgen das
zentrale Projekt dieser Ratspe-
riode. Die beschlossenen Bebau-
ungspléne sehen dort Wohnraum
in Kombination mit einer Kita und
einem Supermarkt vor. So wird
nicht nur der Wohnraumbedarf
gedeckt, sondern auch die not-
wendige Infrastruktur fir wach-
sende Bedirfnisse beriicksichtigt

— ein zukuntisorientierter Ansatz,
der Vorbildcharakter haben kann.

Eine
Meinung

aus der
Politik



Der einzelne Gewerbetreibende hat weder einen
Anspruch darauf, dass eine vorhandene
Wettbewerbssituation konstant bleibt, noch ist sein
dahin gehendes Interesse schutzwurdig, weil er mit

neuer Konkurrenz standig rechnen muss.

Politische Gremien und Offentlichkeitsarbeit
Herr Bottner

Unsere Meinung dazu:

Es geht um einen wichtigen sozialen
Einkaufsmittelpunkt in unserem Ort und
wie wir diesen Standort erhalten konnen.

Ist das Interesse der Burger mit Erhohung
der Wettbewerbssituation und den damit
verbundenen Risiken zu vernachlassigen?




Wir sind
offen fur
Meinungen

www,zentrumspartei—kaarst.de

41564 Kaarst—

;

DzP-Wahlkreiskandidat fiir Stadtrat und Kreistag

CHRISTIAN OTTE

3
DZP

KAARST. DEIN ZUHAUSE.

Wie stehen Sie zur Frage eines Iweiten
Lehensmittelmarktes in Holzhiittgen?

Christian Otte (DZP):
,Fast jeden Ta

g kaufe ich bei R-Kauf Lange an der KénigstraBe ein. Wenn die
Backstube ihre guten Spitzbrétchen anbietet, gib

t es in ganz Kaarst keine
vergleichbar guten Brétchen. Der Erhal

¢ dieses Nahversorgers ist daher ein
Anliegen, das ich schon ganz personlich vollauf unterstiitze.

In Holzbiittgen aufgewachsen, kenne ich noc
Lange noch den Famka-Markt an
Lindenplatz und einen ,Tante-E
weiterer Lebensmittelmarkt am
verdringt, halte ich fiir fraglich.

h Zeiten, da gab es neben R-Kauf
der Porschestrale, einen Spar-Laden am

mma-Laden‘ an der Breslauer Strafe. Ob ein
Commerhof also Mitbewerber zwangsliufig

Hinzu kommt, dass in meinem Wahlbezirk — Holzbiittgen Ost — auch viele lt

Menschen wohnen, fiir die eine fuBlaufige Erreichbarkeit
Lebensmittelversorgers auch eine Erleichterung ihre

ere
eines

s Alltags darstellen wiirde.
Und dann gebe ic

h noch Folgendes zu bedenken: Mit der Errichtung des [andes-
finanzzentrums in Hohe des neuen Ikea werden zu

kiinftig viele Arbeitnehmerinnen
und Arbeitnehmer jeden Tag Holzbiittge

n ansteuern, womoglich zuvor auch
Einkiufe tatigen wollen. Dieses tégliche Ver

kehrszusatzauﬂ<ommen sollte nicht

erst durch halb Holzbiittgen gelenkt werden! Von privaten Anschauungen einmal
abgesehen, halte ich es a

us politischer Sicht daher fiir zweckdienlicher, einer
wachsenden Ortsgemeinschaft auch Zugang zu einem weiteren Lebensmittelmarkt
zu schaffen.




Als Burger haben Sie haben die Moglichkeit

. " bis zum
Sie konnen

s alle 3.8.2025

x Einspruch gegen den Flachennutzungsplan
untersstutzen , Commerhof“ Bebauungsplan 113 Teil A4

ZU erheben

/
7




Wie komme ich an das Einspruchsformular:
WWW. Kaarst.de — Stadt Kaarst

1. Bebauungsplane
Bauleitplane der Stadt Kaarst

2.
Wie kann ICh 3. Bauleitplane im Verfahren
4

" Bebauungsplane Nr. 113 A4 Buttgen
Elnspruch Commerhof
erheben? 5. Offentlichkeitsbeteiligung anklicken
Formular offnet sich und kann ausgefullt
werden '

Es geht auch uber einen Brief an die Stadt ,

o
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Wir wollen, dass ein Nahkauf weiterhin in
der Mitte Holzbuttgens bleibt!

Wir freuen uns, wenn Sie uns unterstutzen!

Nutzen Sie

lhre
Moglichkeiten

Danke fiur lhre Aufmerksamkeit
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